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Préambule

1.1. Rappel des composantes du projet

La société Val de Loire Promotion envisage d'implanter un site régional de
stockage sur la commune de Beaugency (45).

L’établissement sera globalement composé :

® d'un batiment de stockage comprenant notamment :

4 cellules et un auvent de stockage ;

2 excroissances accueillant les bureaux et locaux sociaux ;
1 local de charge ;

1 local transformateur électrique ;

1 local sprinkler associé a deux réserves d’eau ;

O O O O O

® de 3 points d’acces :
o au Nord-Est:
= ['accés pour les véhicules VL au parking ;
= un acces dédié pour pompiers ;
o au Sud-Ouest :
= L’accés PL qui peut également servir d’accés pompier.

® de cing cours camions avec aires de manceuvre et aire de béquillage
permettant d’accéder aux portes de mise a quai et docks de
chargement ;

® d'une voie engin permettant de circuler sur toute la périphérie du
batiment ;

® (daires de stationnement et de mise en station des moyens aériens pour
la mise en ceuvre des moyens des services d’'incendie et de secours ;

® des stationnements dédiés aux véhicules légers situés au Nord-Est de la
parcelle (214 places) ;

® d’emplacements permettant le stationnement des PL intrasite :
o 10 places d’attente au Sud-Ouest du site ;
o 44 quais auto-docks de chargement et de déchargement ;

® de deux bassins de rétention étanche d’'un volume total d’environ 3 200
m? permettant le tamponnement des eaux pluviales générées sur le site
et la rétention d’éventuelles eaux d’extinction incendie en cas de
sinistre ;

® une réserve d'eau de 1 200 m*® pour la défense extérieure contre
'incendie ;
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1.2.

® de deux cuves réserves de 600 m?* unitaire pour I'alimentation du
systéme de sprinklage.

Le présent document vise a répondre a I'avis de la mission régional de
IPautorité environnementale en date du 28 avril 2023.

Rappel des objectifs du projet

Le projet de la société Val de Loire promotion consiste en la création d’un entrepdt
aux derniéres normes environnementales, thermiques et respectueux de
I'environnement en visant un objectif de zéro carbone, en ayant recours aux
solutions innovantes notamment par le biais de chauffage alternatif (réflexion sur le
potentiel géothermique du site, chaufferie bois, pompes a chaleur...), par la
production d’électricité verte (panneaux solaires), en utilisant des matériaux
biosourcés. ..

lllustration n® 1 : illustration du projet
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lllustration n® 2 : Rappel des engagements environnementaux du projet

ENGAGEMENT ENVIRONNEMENTAL

Plusieurs pistes sont a I'étude afin de proposer un batiment engagé sur le plan environnemental, performant sur le plan énergétique et qualitatif sur le plan visuel et
dans les usages.
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Le projet est a destination de REXEL, ce projet sera la vitrine du groupe REXEL
permettant de continuer sur la transition énergétique que la société REXEL a
engagé depuis 2019 et notamment en réduisant les émissions de GES :

lllustration n° 3 : Objectif de réduction de GES entre 2019 et 2020

Projet Dev Durable : cible 2025

Tractions nuit : 20 % GNV Tractions nuit : 95 % (GNV/B100)
Paris inframuros : 100 % GNV IDF : 100 % (GNV/B100/Elec)
Livraison green « dernier KM » : 0% Livraison green « dernier KM » : 30 %

GNV : Gaz Naturel pour Véhicules
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lllustration n° 4 : Evolution des émissions de GES et des carburants alternatifs
prévus entre 2019 et 2025

TRACTIONS NUIT : Projection Poids Co2 2019/2025
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TRACTIONS NUIT : Projection Kilomeétres effectués avec des véhicules BIO
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Rappelons que la société REXEL est Signataire du Pacte mondial des Nations
unies depuis 2011, Rexel s’engage a en respecter et en promouvoir les principes
relatifs au respect des droits de 'homme et aux normes du travail, a la
préservation de I'environnement et a la lutte contre la corruption, dans toute sa
chaine de valeur.

Agir avec éthique et intégrité en toute situation, valoriser et développer les
compétences de ses 24 000 collaborateurs, instaurer des relations de confiance
avec Jl'ensemble de ses parties prenantes, réduire son empreinte
environnementale, promouvoir la maitrise de I'énergie, lutter contre la précarité
énergétique grace a sa Fondation figurent parmi les actions prioritaires de la
démarche de responsabilité du Groupe.

Acteur de la transition énergétique, Rexel s’est fixé des objectifs
environnementaux ambitieux, alignés sur une trajectoire bien en-dega des + 2°C
de I'Accord de Paris sur le climat et validés par linitiative Science-Based Target
(SBTI).

z La démarche de développement
NOTRE D EMARCH E durable de la société REXEL
EVELOPPEMENT DURABLE s’articule autour de 4 grands
axes : La promotion des
solutions ; L'engagement envers
nos collaborateurs ;
L'engagement envers ses
collaborateurs ; Le soutien des
communautés locales.

Le projet de la société Val de
Loire Promotion pourra a la fois
répondre aux enjeux de
LA REDUCTION 'empreinte carbone en limitant les
I e déplacements intersites des poids

lourds mais également des
véhicules personnels en se
rapprochant du barycentre des
habitations des employés. Le
choix d’implantation de
Beaugency permettra également
de respecter 'engagement auprés
des employés de REXEL en
—_— | FRANCE conservant les emplois
localement.

LA PROMOTION
DE SOLUTIONS
&co-performantes et

Ce site permettra également de stocker d’avantages de produits permettant aux
clients de REXEL d’amorcer leurs transitions énergétiques et de diminuer les
émissions de GES (a savoir les composants de pompe a chaleur, de panneaux
photovoltaiques...).

Les engagements de la société REXEL en faveur de I'environnement sont détaillés
dans la présentation RSE de REXEL en annexe du présent document.
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Rappel des renseignements généraux

21.

Identité administrative

2.2,

Raison sociale
Val de Loire Promotion

Forme juridique

Société par actions simplifiée €

N° SIRET : 50358553100034

RCS : Orleans B 503 585 531

Code APE : Promotion immobiliere de logements (4110A)

Siége social
11 rue René Rose
45380 CHAINGY

Emplacement des installations

Département : Loiret (45)

Arrondissement : Orléans

Commune : Beaugency (45 190)

Section : ZE

Parcelle : 175, 86, 87, 173, 213, 177, 179, 181, 183, 185, 171, 169,

189, 187, 191, 1953, 195, 197, 199, 201, 242, 244

La surface des terrains accueillant le projet est d’environ 10 ha (98 238 m?).

Le niveau altimétrique du terrain est compris entre 105 et 103,5 m NGF. La
topographie du site est relativement plane, une légére pente ascendante se profile
d’Est en Ouest. La zone d'étude est actuellement occupée par des terrains

agricoles (culture de blé tendre d’hivers).

OTE INGENIERIE

11/45



Val de Loire Promotion Mémoire en réponse

Beaugency (45)

lllustration n° 5 : Extrait du plan cadastral
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SOURCE : PLAN CADASTRAL INFORMATISE. MAI 2022
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Recommandations de la MRAE et réponse du

pétitionnaire

3.1. Etude préalable agricole
3.1.1. Remarque
Au regard des surfaces retirées a I'agriculture et des caractéristiques du projet,
autorité environnementale rappelle [l'obligation de réalisation d'une étude
préalable de compensation agricole et d’'intégrer dans I'étude d’impact I'analyse
des incidences du projet sur la consommation d’espace.
3.1.2. Réponse de la société VAL DE LOIRE PROMOTION
L’étude d’'impact agricole réalisée par le bureau d’études CETIAC a été finalisé et
est jointe au présent document.
Précisons que les terrains sur lesquels s’implantent la société Val de Loire
Promotion ne sont plus aussi rentable qu’avant notamment d0 a la culture
intensive. Rappelons également que le projet aura de nombreux impacts positifs
sur la faune par rapport @ une monoculture :
® |a pose de nichoirs et de haies permettra d’accueillir une diversité
d’espéces d’oiseaux, de papillons mais également de chiroptéres ;
® |e projet entrainera la création de milieux thermophiles, favorables a
l'installation de reptiles ;
® Plantation d’arbres fruitiers pour la faune fructivores ;
® |a plantation d’espéces locales et la tonte raisonnée permettront
I'accueil et le développement d’espéces d’insectes ;
® |a pose de panneaux de sensibilisation a la biodiversité pour les
salariés ;
® |’élagage des arbres et des haies en dehors des périodes de
nidifications...
3.2. Analyse de la qualité de I’air
3.2.1. Remarque

L’autorité environnementale recommande de compléter le dossier par une
justification de la représentativité de la campagne de mesures réalisées et le cas
échéant de la compléter de maniére a garantir un échantillonnage suffisamment
large des conditions météorologiques (secteurs et vitesses de vent, conditions

OTE INGENIERIE
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dispersives, température...) et des conditions d’émissions (activités agricoles,
industrielles, de circulation...).

3.2.2.

Réponse de la société VAL DE LOIRE PROMOTION

La rose des vents établie sur la période de mesures, du 20 au 27 février 2023 a
partir des données de la station Météo France d’Orléans Bricy (N 47°59'26” ; E
01°46’41”) située a environ 26 km au nord-est de Beaugency est présenté ci-

dessous :

lllustration n° 6 : Rose des vents du 20 au 27 février 2023 (météo France)

10 21 05
20 21 27
30 27 90
40 11 it}
50 05 74
60 21 os
70 05 03
a0 11 00
90 00 00
100 00 00
110 00 00
120 05 00
130 00 00
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Ces données sont identiques aux vents dominants de la rose des vents sur 30 ans
présentée dans I'étude d’impact.
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lllustration n® 7 : Rose des vents a la station d’Orléans (période 1991-2010)

ORLEANS (45)

Indicatif : 45055001, ait : 123 m., lat : 47°59°26"N, lon . 1°46°41"E

Fréquence des vents en fonction de leur provenance en %

Groupes de vitesses (m/s)
154.5 [ %.5:6.0 >a 8.0 %

le signe + indigue une fréquence non nulle mais inférieure a 0.1%

Dir. : Direction d’oli vient le vent en rose de 360° : 90° = Est, 180° = Sud, 270° = Quest, 360° = Nord

Valeurs trihoraires entre 0h00 et 21h00, heure UTC
Tableau de répartition
Nombre de cas étudiés - 58440
Mangquants : 40
40 48 3z 03 83
80 45 2T 03 75
80 21 07 + 28
100 186 03 * 19
120 16 03 00 19
140 27 04 * 32
160 27 (g * 35
180 32 18 02 53
200 40 ar 10 86
220 43 48 12 101
240 32 35 0.8 76
260 27 25 0.6 58
280 23 16 03 42
300 20 08 * 29
320 18 o7 * 27
340 24 10 * 35
360 33 13 * 48
Total 529 N7 53 899
[0150 10.1
Pourcentage par direction
l T & kol @ % B@ I
5% 10%

Edité le : 19/05/2022 dans I'état de la base
De plus, la durée de mesures de qualité de I'air a été choisie pour tenir compte des
variations journaliéres qui peuvent étre observées.

Rappelons également que le projet de la société Val de Loire Promotion ne sera
pas a l'origine d’émissions significatives de polluants et dans un périmétre trés

restreint.

Les concentrations maximales a l'immission sont présentées dans le tableau

suivant.

Concentration maximale a

Composé I'immission
(moyenne annuelle en pg/m?®)
Poussiéres 0,28.107
CO 0,21.10"
NO, 0,82.10"
SO, 0,12.10°%

Pour illustration, le panache de la dispersion atmosphérique du NO2 est présenté

ci-apres.

lllustration n°® 8 : Modélisation de la dispersion atmosphérique du NO2

OTE INGENIERIE
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N

source d'émission

CONCENTRATION EN NO2 (exprimée en pg/m?)
CMax : 0,0821 ug/m*
0,0189 - 0,0375

| 0,0375 - 0,0563
[ 0.0563- 0,075 9
0 100 200
SOURCES : ARIA IMPACT , BD ORTHO 2020, IGN. MARS 2023 [r— ]

Rappelons également que la période de vacances scolaires engendre
généralement une augmentation du trafic da au déplacements de vacanciers.

Enfin, les analyses ont révélé des concentrations trés en dega des seuils de qualité

de l'air et I'étude réalisée sur la dispersion de polluant & monter des augmentations
trés faibles comparativement aux normes en vigueur :

a) Poussiéres (PM10)

Valeurs réglementaires de qualité de I’air
(code de ’Env.) (ug/m® en moyenne annuelle)

Concentration en

PM10
(Mg/m? en Valeur limite pour la o o
moyenne annuelle) protection de la santé Qulectiicaiqualis
Concentration modélisée 0,28.107
Concentration de fond
28,2 40 30

(station 3— Evadiés, 2023)

Concentration totale 28,2
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b) NO2

Concentration en
\[0)4
(ug/md en
moyenne annuelle)

Concentration modélisée 0,82.10-1
Concentration de fond 16.8

(station 3 — Evadiés, 2023) ’
Concentration totale 16,88

Valeurs réglementaires de qualité de I’air
(code de I’Env.) (ug/m® en moyenne annuelle)

Valeur limite pour la

protection de la santé WalEtirEB alalis

40 40

OTE INGENIERIE
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c) S02
Concentration en Valeurs réglementaires de qualité de I’air
S02 (code de I’Env.) (ug/m?3)
(ug/m® en Valeur limite pour la Objectif de qualité
moyenne annuelle) protection de la santé (moyenne annuelle)
Concentration modélisée 0,12.10°3

125 pg/m® en moyenne
15,4 journaliére a ne pas dépasser 50
plus de 3 fois par an

Concentration de fond
(station 3 — Evadiés, 2023)

Concentration totale 15,4

3.3. Emissions de GES

3.3.1. Remarque

L’autorité environnementale recommande de proposer des mesures de réduction
et de compensation pour contribuer a l'objectif national de neutralité carbone a
I’horizon 2050.

3.3.2. Réponse de la société VAL DE LOIRE PROMOTION

Concernant la neutralité carbone, le batiment sur la commune de Beaugency vise
la certification BREAM Excellent, et ce notamment via :

® | 3 réutilisation des matériaux sur le chantier ;

® Des matériaux de construction biosourcés (notamment pour les
bureaux) ;

® Les béton bas-carbone ;
® Solution de substitution au gaz pour le chauffage ;

® Pose de panneaux solaires pour limiter les consommations d’énergies
fossiles ;

® Création d’'un batiment aux derniéres normes thermique (RE2020 pour la
partie bureau)

® Maximisation des espaces verts ;
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Concernant la compensation carbone, la société REXEL met en ceuvre une
compensation de ses émissions carbone via un partenariat avec la société
TREESEVE par le biais de plantations d’arbre :

« En tant qu'acteur du batiment, Rexel France a a coeur de préserver la
biodiversité et de lutter contre le déréglement climatique & son échelle. C’est
pourquoi en 2023, I'Entreprise participera a la plantation de plus de 10 000 arbres
en France, en partenariat avec la société Treeseve.

Ces plantations se dérouleront a Saint Denis sur Sarthon, Teteghem, Saint Jean
De braye et Metz, ce qui reflete parfaitement le maillage territorial de Rexel et
notre volonté d’étre au plus proche de nos clients partout en France.

A terme, ces plantations permettront de créer quatre « Foréts Climat » qui
capteront et stockeront une partie du carbone émis par les habitants, les
entreprises et les communes. Futurs refuges pour la biodiversité, zones naturelles
et havres de fraicheur pour les habitants, ces ilots forestiers contribueront
également a l'attractivité du territoire et au bien-&tre des habitants.

Ce projet s’inscrit aussi pleinement dans les engagements de Rexel France en
faveur de linclusion et de la diversité car les travaux et I'enrichissement du sol
seront effectués par des entreprises régionales, en collaboration avec des ESAT et
des entreprises de réinsertion par 'emploi. »

Ces évolutions sont suivies via les certificats de plantation d’arbres qui sont délivré
par TREEVERSE.

En complément de ces mesures, la société Val de Loire Promotion mettra en
ceuvre des mesures conservatoires en phase chantier (a savoir la pose de
fourreaux entre le parking et le local TGBT dédié au Photovoltaique) afin de
pouvoir équiper le parking VL d’ombriéres photovoltaiques a I'avenir en choisissant
la technologie la plus adaptée.

3.4. Mesures des niveaux sonores

3.41. Remarque
L’autorité environnementale recommande que le pétitionnaire s’engage a réaliser
aprés le démarrage de la plateforme logistique, une mesure des niveaux sonores
de maniére a en vérifier la conformité.

3.4.2. Réponse de la société VAL DE LOIRE PROMOTION

Conformément a la réglementation en vigueur, Article 24.3 « Surveillance par
I'exploitant des émissions sonores » de l'arrété du 11 avril 2017, Val de Loire
Promotion fera réaliser une mesure du niveau de bruit et de I'émergence dans les
trois mois suivant la mise en service de l'installation pour vérifier sa conformité.

OTE INGENIERIE
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3.56. Bien Val de Loire et Paysage

3.5.1. Remarque
L’autorité environnementale recommande de reprendre I'évaluation des incidences
du projet sur le « Val de Loire entre Sully-sur-Loire et Chalonnes » et de justifier de
la compatibilité avec le plan de gestion du site Unesco « Val de Loire entre Sully-
sur-Loire et Chalonnes »
L’autorité  environnementale recommande de  compléter I'évaluation
environnementale par une analyse des incidences paysagéres du projet depuis
d’autres points de vue (habitations, communes voisines...).
L’'autorité  environnementale recommande de  compléter [I'évaluation
environnementale par une présentation des choix effectués en matiére
d’intégration paysageére et une justification des incidences.

3.5.2. Réponse de la société VAL DE LOIRE PROMOTION

Des intégrations paysagéres ont été réalisées par I'architecte en charge du projet,
celles-ci sont présentées en annexe du présent document.

Ces insertions ont été réalisées depuis :
® | aroute provenant de Messas ;
® Les habitations au Nord ;
® | aroute provenant du cceur de Beaugency ;
® |aloireavélo;

® Une vue depuis I'axe Beaugency.

Les principales prises de vues sont présentées ci-dessous.
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lllustration n® 9 : Vue depuis les habitations au Nord du projet

Site projet

lllustration n® 10 : Vue depuis la route du Cceur de Beaugency (Ouest du projet)

Entrepdt JM Méca Entrepdt Bodycote
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lllustration n® 11 : Vue depuis I'entrée de Beaugency au Sud-Est du projet

Panneau d'entrée de ville de la
commune de Beaugency

Station service Showroom Despretz Site projet

Le projet Delta consiste en la construction du siége social d’'une entreprise d’'une
surface de 1 574 m? en R+1 et de son site d’approvisionnement et de stockage
d’une surface de 46 500 m?.

Le projet est implanté en entrée de la ville de Beaugency a proximité de la ZAC
Actiloire entre la RD 918 et la ligne de chemin de fer reliant Tours et Orléans.

Le béatiment est congu dans un souci dintégration paysagére avec son
environnement immeédiat. Il présente un volume simple et unique sur la route
départementale exprimant les fonctions du batiment. La hauteur max du batiment
est de 13,80 m a 'acrotére. Deux plots de bureaux sont implantés en fagade sud,
face aux voies SNCF. La hauteur des plots est de 8,20m a I'acrotére. La simplicité
des volumes et le traitement uniforme de 'ensemble des fagades contribuent a une
lecture facilitée du projet.

Depuis les rives de la Loire qui passe plus au sud de la parcelle, le batiment ne
sera pas perceptible car il est majoritairement masqué par le talus des voies SNCF
implanté a plus de 2 m au-dessus du niveau d’implantation du projet.

Les espaces non bétis seront largement végétalisés. Le batiment étant implanté en
retrait de plus de 20 m de chacune de ses limites une large frange végétale
plantées d’arbres de hautes tiges, de buissons et de couvre-sols parcourt le
contour de la parcelle. Le parking des véhicules légers sera aussi planté d’arbres
afin d’offrir de larges zones d’ombres.

De maniére générale les fagades seront traitées en panneaux de bardage
métallique. Deux nuances de gris seront utilisées, un gris clair et un gris foncé.

Les fagcades de [Ilentrepdt, traitées a la maniére de strates horizontales
superposées, jouent une alternance de gris clair et gris foncé, créant un effet de
mouvement et de vitesse. Elles sont divisées en 4 strates de hauteurs.
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En fagade sud, au-dessus des quais de chargement des éléments transparents en
polycarbonate seront intégrés afin de maximiser la lumiere naturelle au sein des
entrepdts.

Les plots de bureaux seront également traités en bardage métallique gris (I'un sera
gris clair, l'autre sera gris foncé). Le rythme des fagades sera donné par les
ouvertures généreuses des menuiseries aluminium.

3.6. Solutions de substitutions

3.6.1. Remarque
L’autorité environnementale recommande de compléter le dossier par une analyse
des solutions de substitution raisonnables.

3.6.2. Réponse de la société VAL DE LOIRE PROMOTION
Comme indiqué dans le dossier, deux solutions de substitution ont été étudiés :

a) La conservation du site actuel par REXEL

Cette solution n’était pas envisageable d’un point de vue technique et économique.
La société REXEL tend a s’étendre afin de répondre au développement de son
activité le changement de site de la part de REXEL est donc un événement
nécessaire pour le développement économique a la fois de la société REXEL mais
également du développement économique a I’échelle locale.

La conservation du site actuel aurait engendré :

® |’exploitation d'un batiment énergivore et avec une déperdition
thermique plus importante ;

® |’exploitation d'un batiment ne répondant pas forcément aux
réglementations actuelles ;

® Un site ne permettant pas la création d’emplois supplémentaires dans
des conditions de travail corrects

De plus, l'activité de REXEL étant en augmentation, celle-ci engendre des débords
de stockage qui sont alors stockés sur d’autres sites. Ces stockages engendrent
de nombreux surplus de navettes transport et contribue a 'augmentation des rejets
de GES.

Par ailleurs REXEL a pour vocation a accompagner 'amélioration du confort, de la
sécurité et de la performance énergétique des installations, des infrastructures et
des batiments ; les objectifs obligatoires de réduction des GES accélere la
croissance sur des produits nécessitant 'augmentation de surface de stockage
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b)

(pompe a chaleur, panneaux photovoltaiques...). REXEL ceuvrant a servir cette
transition se doit de continuer & améliorer son outil logistique.

Le site actuel de REXEL ne permet donc pas d’amorcer la transition
énergétique de la société et de réduire ses émissions de GES.

A noter que la société REXEL est en discussion depuis quelques années avec la
communauté de communes du Val de Loire afin de trouver un nouveau site pour
ses activités tout en conservant les emplois locaux.

Le changement d’emplacement du projet

Le site de Beaugency a été choisi car il présentait de faibles
enjeux environnementaux et sociaux, en effet :

® || est éloigné des habitations ce qui permet de limiter les potentielles
nuisances sonore et visuelle vis-a-vis des riverains ;

® |es quais ont été placés coté voies ferrées afin de limiter les éventuelles
nuisances sonores.

® || est situé proche d’'une ZAC, permettant d’avoir tous les équipements a
proximité (réseau de gestion des eaux potables et pluviales, réseaux
électriques et de télécommunications...) ;

® || est situé dans une ville en croissance avec des élus souhaitant
développer les activités économiques, la ville de Beaugency présente
par ailleurs un nombre élevé de demandeurs d’emploi qui pourraient
trouver I'opportunité d’emplois de proximité. ;

® |e site nest pas situé en zone humide et présente peu dintérét
faunistique et floristique (monoculture de blé) ;

® |l est éloigné de tout milieu a forte biodiversité ;
® || est situé a proximité de I'ancien batiment de REXEL ;
® Proximité géographique des lieux de résidence des salariés ;

® Terrain relativement plat...

De plus, l'implantation sur le nouveau site de Beaugency permettra a la société
REXEL d’effectuer sa transitions énergétique (notamment par le biais d’'un
batiment performant énergiquement, la mise en place de pompes a chaleur, la
réflexion autour de la géothermie, la production d’électricité via les panneaux
photovoltaique...) et de réduire les émissions de GES liées d'une part a la
réduction du trajet domicile-travail des salariés et d’autres part en centralisant
'ensemble des stockages de débords ce qui permettra de réduire les camions inter
site.

Enfin, le projet de Beaugency est indispensable pour la société REXEL, acteur
majeur de la transition énergétique. En effet, cette surface renforce la possibilité
d’agir et de proposer les derniéres technologies qui aident a la décarbonation des
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chantiers neufs et de rénovation des clients finaux de la société REXEL,
notamment en permettant le stockage d’'une gamme compléte d’équipements et de
produits dédiés au photovoltaique.

c) Autres implantations

Une alternative possible était I'implantation de la société sur la commune de Mer,
cependant, cette hypothése n’a pas été retenue dans la mesure ou le barycentre
du lieu de résidence des salarié REXEL est situé a Beaugency. Cela aurait
engendré un trafic plus élevé sur les différents axes reliant Beaugency a Mer, une
augmentation des rejets liées a l'utilisation de véhicules légers, ce choix a donc été
fait pour limiter les trajets domicile travail des salariés et conserver les emplois
existants.

Enfin, il n'existait pas de structure adaptée a I'accueil de la société REXEL sur la
commune de Meung-sur-Loire.

3.7. Plans et programme (SRADDET)

3.7.1. Remarque

L’autorité environnementale recommande de :

® compléter le dossier par une analyse de la compatibilité avec 'ensemble
des plans et programmes concernés ;

® plus spécifiquement avec le schéma régional, d’aménagement, de
développement durable et d’égalité des territoires (Sraddet), traiter la
question de la limitation de I'artificialisation.

3.7.2. Réponse de la société VAL DE LOIRE PROMOTION

a) SRADDET de la région Centre Val de Loire

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET) de la région Centre-Val de Loire, adopté par délibération
en date du 19 décembre 2019 par le conseil régional a été approuvé par le préfet
de région le 4 février 2020.

Il se substitue a plusieurs schémas régionaux thématiques preexistants et
notamment le Schéma Régional de I'Air, de 'Energie et du Climat (SRCAE).

Bien que le SRADDET concerne davantage les acteurs publics (notamment ceux
élaborant les SCoT et les PLU), il est présenté ci-dessous une compatibilité du
projet avec le SRADDET de la région Centre Val de Loire.
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Régles générales

Conformité

Justification

Equilibre du territoire

01

Renforcer les coopérations territoriales et encourager les démarches mutualisées entre
structures et acteurs porteurs de projets

Conforme

Le projet de la société VDLP a été co-construit en partenariat avec
les acteurs du développement local (mairie, communauté de
communes, CD 45, agglomération, élus, société REXEL...) afin de
conserver la société REXEL localement et de favoriser le
développement économique du secteur.

02

Tenir compte de I'armature territoriale régionale

Conforme

Le projet vient conforter 'un des nombreux « pbles de proximité »
qui maillent le SRADDET. Il contribuera a y apporter de 'emploi et a
redonner du dynamisme économique dans une ville bénéficiant
d’'une opération de revitalisation du territoire et labellisée « Petites
Villes de Demain ». Beaugency remplit par ailleurs de nombreux
critéres qui auraient pu la faire qualifier de « pole d’équilibre et de
centralité » dans le SRADDET, un échelon que le SRADDET entend
particulierement soutenir et conforter dans son maillage de service.

03

Garantir et renforcer les fonctions de centralité des différents péles sur les territoires

Conforme

En contribuant a I'emploi, au développement économique et au
développement des ressources fiscales d’'un « pble de centralité »
du SCOT du PETR Loire-Beauce, ville centre qui supporte de
nombreux services pour I'ensemble du territoire. Les fonctions de
centralité seront sécurisées et renforcées grace a I'apport de
recettes nouvelles a une ville centre qui souffrait d'un essouflement
depuis plusieurs années.

04

En vue de préserver les espaces agricoles et forestiers, identifier les secteurs agricoles et
sylvicoles pouvant faire I'objet d’une protection renforcée

Conforme

Les parcelles concernées par I'opération ne font pas I'objet d’'une
protection renforcée ou répondant a des critéres (INAO, coupure
verte...) qui auraient justifi¢ de leur apporter une protection
renforcée dans un prochain document d’'urbanisme.
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05

Reégles générales

Prioriser I'optimisation du potentiel foncier identifié dans les espaces déja urbanisés et
équipés

Conformité

Conforme

Justification

Le projet s’inscrit dans le prolongement de la ZAC Actiloire, dans
une zone vouée a lurbanisation (Zone AU du Plan Local
d’Urbanisme)

La zone bénéficie d’'ores et déja d’une desserte routiére et de tous
les réseaux a proximité. Elle est bordée a I'est au au sud par des
espaces déja urbanisés.

06

Définir une part minimale de l'offre nouvelle de logements en renouvellement urbain et
réhabilitation de I'existant

Sans objet

Le projet ne prévoit pas la construction de logements

07

Définir les objectifs de densité de logements pour les opérations d’aménagement

Sans objet

Le projet ne prévoit pas la construction de logements

08

Intégrer les principes d’'urbanisme durable

Conforme

La société VDLP Logistique vise la certification BREEAM Excellent
qui est un référentiel pour la construction durable. Pose de
panneaux PV sur le toit de I'entrepdt, substitution de la chaufferie
gaz. Béton bas carbone, zone de détente, création d’espaces verts
pédagogique, emplacement Véhicules élec abri de vélo...

Le batiment est construit dans une optique de réduire autant que
possible ses consommations énergétiques et sera pourvu
d’infrastructure  d’autoproduction d’énergies renouvelables. ||
assurera également la réutilisation de ses eaux de pluies.

Les mobilités durables y sont prises en compte pour les futurs
salariés du site. L’'implantation sur une zone d’activité proche d’'une
ville-centre permet de limiter les trajets pendulaires domicile-travail
et de les rendre possible a pied ou en vélo, ce que n’offrent pas de
trés nombreuses zones industrielles implantées prés des sorties
d’autoroutes.

09

Privilégier I'implantation des activitts commerciales dans les centres-villes, centres-
bourgs et centres de quartier

Sans objet

Le projet ne prévoit pas d’'activités commerciales

10

Privilégier l'implantation des projets d’équipements collectifs dans les centres-villes,
centres-bourgs et centres de quartier et améliorer leur accessibilité

Sans objet

Le projet ne prévoit pas I'implantation d’équipements collectifs
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Reégles générales Conformité  Justification

11 | Veiller a la cohérence des plans et programmes avec les Schémas Directeurs | Sans objet Le projet ne concerne pas un plan ou programme
d’Aménagement Numérique

12 | Définir des dispositions permettant le renouvellement des populations et I'attractivité du | Conforme La conservation d'un acteur de I'emploi au sein du territoire
territoire, notamment par le maintien et I'accueil des jeunes permettra de participer a l'attractivité de la région Centre - Val de
Loire et du bassin de vie de Beaugency. Pour rappel, la commune a
été classée « Petite ville de demain » et 'amélioration de son
attractivité et de I'emploi sont des enjeux clés pour lui permettre de
renouveler sa population. Entre 2007 et 2017, cette commune a
perdu 10 % de sa population et méme jusqu’a 15 % sur les tranches
d’ages 15/45 ans.

La ville dispose de toute une armature scolaire (de I'école au lycée),
de services périscolaires et de petite enfance (2 créches), et d'un
important parc immobilier locatif social permettant I'installation de
jeunes ménages trouvant un emploi sur le futur site.

13 | Préserver et valoriser le patrimoine architectural, urbain et paysager Conforme Comme explicité au point 2.5, le projet naura pas dimpact
significatif sur le paysage local déja constitué d’industries et
d’entreprises (Prolongation de la ZAC Actiloire) et ne sera pas
visible depuis le bien Val de Loire permettant de garantir le
patrimoine paysager de la région Centre Val de Loire.

Il est situé hors des espaces touristiques et patrimoniaux de la ville
et hors des périmetres de protection des monuments historiques. Il
ne se situe pas le long de l'une des entrées principales de la ville.
Depuis la RD2152, il n’apparait qu'en troisitme rang derriére
d’autres installations industrielles existantes et une ligne de chemin
de fer surélevée par rapport au terrain naturel.

Le projet comprend par ailleurs de nombreuses plantations d’arbres
pour favoriser son insertion a long terme dans le paysage. Un travail
architectural a été réalisé pour veiller a la qualité visuelle du site.

14 | Définir une stratégie partenariale en matiére d’habitat Sans objet Le projet ne prévoit pas la construction de logements
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Reégles générales Conformité  Justification

15 | Prioriser la reconquéte de la vacance des logements pour disposer d'une offre | Sans objet Le projet ne prévoit pas la construction de logements
renouvelée de logements adaptés aux besoins et contribuer a la limitation de I'étalement
urbain

Transports et mobilités
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Reégles générales Conformité  Justification
16 | Fixer un objectif de baisse de la part modale de la voiture individuelle solo et un objectif | Conforme Compte tenu des zones d’habitations des employés du futur preneur
d’amélioration de l'efficacité énergétique et de diminution des GES dans le secteur des (REXEL), celui-ci s’est engagé a inciter son personnel a effectuer du
transports covoiturage et a utiliser des modes de transports doux...

Pour encourager une mobilité décarbonnée, de nombreuses bornes
de recharge électrique seront installées sur le parking salariés.

L’implantation sur une zone d’activité proche d'une Vville-centre
permet également de rendre possible les trajet domicile-travail a
pied ou en vélo, ce que n'offrent pas de trés nombreuses zones
industrielles implantées prés des sorties d’autoroutes. Des espaces
de stationnement vélos seront prévus sur le site et des discussions
ont été engagées avec la ville de Beaugency pour permettre le
raccordement de la zone Actiloire au maillage de liaisons douces de
la commune. La RD2152 a également été identifiée comme axe
prioritaire du futur réseau départemental de liaisons cyclables, ce
qui permettra 'accés au site a vélo depuis des communes plus
éloignées de l'axe ligériens. Les modes actifs seront donc
encourageés pour les salariés les plus proches.

La commune de Beaugency dispose également d’'une gare (a 2km
du site) et de 4 lignes réguliéres de transports en commun par bus,
en faisant la commune la mieux desservie par les transports en
commun de I'ensemble de la Communauté de communes des
Terres du Val de Loire.

Enfin, la société REXEL, destinataire final du siege régional de
stockage est pleinement engagé dans la réduction des émissions de
carbone comme le montre les graphiques ci-dessous. En effet, la
société REXEL a réduit ses émissions de 38 % entre 2019 et 2022
et prévoit une baisse de 70 % de ses émissions d’ici a 2025. Pour
atteindre cet objectif, la société REXEL utilise de plus en plus de bio
carburant et ceuvre vers une livraison des derniers kilométres en
véhicules électrique ou via des carburant alternatifs (GNV,
biodiesel).

Ces éléments contribuent a la baisse des émissions dans le secteur
des transports.
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Reégles générales

Conformité

Justification

17 | Mettre en ceuvre une gouvernance partenariale renforcée et des coopérations a I'échelle | Sans objet Cet axe concerne davantage les acteurs publics.
régionale sur la mobilité La Communauté de communes des Terres du Val de Loire est
autorité organisatrice de transport sur son territoire et est en train de
se doter d’un plan de mobilité simplifiée
18 | Mettre en ceuvre une gouvernance partenariale régionale pour la sauvegarde des lignes | Sans objet Cet axe concerne davantage les acteurs publics
de fret capillaire
19 | Favoriser l'information, la distribution et les tarifications multimodales partout en région Sans objet Cet axe concerne davantage les acteurs publics
20 | Tenir compte du schéma directeur des pdles d’échanges et gares routiéres Sans objet Cet axe concerne davantage les acteurs publics
21 | Privilégier le maintien et 'amélioration des infrastructures existantes Sans objet Cet axe concerne davantage les acteurs publics
22 | Identification des itinéraires ferroviaires de voyageurs Sans objet Cet axe concerne davantage les acteurs publics
23 | Identification des itinéraires routiers d’intérét régional Sans objet Cet axe concerne davantage les acteurs publics
24 | Veiller a l'information de la Région lors de la définition des voiries bénéficiant d’'une voie | Sans objet Cet axe concerne davantage les acteurs publics
réservée aux transports en commun
25 | Veiller a la cohérence des projets avec le Schéma National et Régional des Véloroutes Conforme Le projet ne porte pas atteinte a la Véloroute « La Loire a Vélo » qui
traverse le territoire de Beaugency.
26 | Elaborer collectivement un plan régional de développement du vélo Sans objet Cet axe concerne davantage les acteurs publics
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27

Reégles générales

Favoriser les déplacements par modes actifs dans I'espace public

Conformité

Conforme

Justification

Compte tenu des zones d’habitation des employés du futur preneur
(REXEL), celui-ci s’est engagé a inciter son personnel a effectuer du
covoiturage et a utiliser les modes doux (transports en commun,
vélo...).

Des espaces de stationnement vélos seront prévus sur le site et des
discussions ont été engagées avec la ville de Beaugency pour
permettre le raccordement de la zone Actiloire au maillage de
liaisons douces de la commune. La RD2152 a également été
identifiée comme axe prioritaire du futur réseau départemental de
liaisons cyclables, ce qui permettra 'accés au site a vélo depuis des
communes plus éloignées de I'axe ligériens.

Climat air énergie

28

Faire vivre une instance partenariale de pilotage de la transition énergétique a I'échelle
régionale

Sans objet

Cet axe concerne d’avantage les acteurs publiques

Rappelons néanmoins que la société Val de Loire Promotion est
membre d’'Afilog, réseau national qui encourage la transition
environnementale du secteur logistique en partenariat avec I'état et
les collectivités locales.

29

Définir dans les plans et programmes des objectifs et une stratégie en matiere de
maitrise de I'énergie (efficacité énergétique, sobriété énergétique) et de production et
stockage d’énergies renouvelables et de récupération

Sans objet

Cet axe concerne davantage les acteurs publics.

30

Renforcer la performance énergétique des batiments et favoriser I'éco-conception des
batiments

Conforme

L’objectif du projet est de fournir a REXEL un batiment lui
permettant de limiter son impact carbone dans la gestion
quotidienne de leur activité. Cela se traduit par le souhait d’intégrer
un batiment neuf a la pointe de la technologie et avec une
performance énergétique nettement supérieur au site actuellement
occupé (réduction de la déperdition de chaleur, consommant moins
d’énergie, recherche de solutions plus écologiques pour le
chauffage, batiment avec un objectif zéro carbone...). Le batiment
sera labelisé BREEAM.
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31

Reégles générales

Articuler sur chaque territoire les dispositifs en faveur de la transition énergétique

Conformité

Sans objet

Justification

Cet axe concerne davantage les acteurs publics.

32

Favoriser sur le parc bati les installations individuelles et collectives d’énergies
renouvelables et de récupération

Conforme

Le projet prévoit la mise en ceuvre de cuves de récupération des
eaux pluviales de toitures pour la réinjection dans les sanitaires et la
mise en place de panneaux solaires en toiture pour
'autoconsommation partielle de I'énergie produite.

33

Contribuer a la mise en ceuvre de la stratégie régionale d'infrastructures d’avitaillement
pour les véhicules légers, véhicules utilitaires légers et poids lourds a partir d’énergies
renouvelables

Sans objet

Le site sera équipé de nombreuses bornes de recharge de
véhicules électriques afin de permettre aux salariés de bénéficier de
points de recharge pour leurs véhicules.

On notera également que la société REXEL est un acteur majeur de
la transition énergétique et écologique et commercialise des IRVE.
Le site de Beaugency servira d’ailleurs de site démonstrateurs des
technologie proposées par le groupe et pourra ainsi contribuer au
développement rapide d’un réseau d’IRVE.

Enfin, la société REXEL utilise de plus en plus de bio carburant et
oceuvre vers une livraison des derniers kilométres en véhicules
électrique ou via des carburant alternatifs (GNV, biodiesel).

34

Identifier I'impact et la vulnérabilité au changement climatique et définir une stratégie
d’adaptation des territoires (eau, risques, confort thermique, agriculture, sylviculture)

Conforme

Le changement climatique a fait partie intégrante de la conception
du projet, et a conduit a plusieurs choix tels que la mise en ceuvre
de cuves de récupération des eaux pluviales de toitures pour la
réinjection dans les sanitaires et de panneaux solaires pour limiter
les consommations d’énergies.
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Mémoire en réponse

Reégles générales

Conformité

Justification

35 | Améliorer la qualité de l'air par la mise en place au niveau local d’actions de lutte contre | Conforme Le projet permettra de réduire les émissions liées au véhicules
les pollutions de I'air particuliers se rendant sur le site du projet. De plus,
'autoconsommation partielle de la production électrique liée aux
panneaux solaires permettra de limiter 'impact carbone du projet.
L’activité de stockage n’est pas une activité industrielle générant la
production et I'émission de polluants atmosphériques en dehors de
ceux liés au transport et pour lesquelles des mesures sont prises
pour les limiter (mobilitts douces, covoiturage des salariés,
biocarburants pour les véhicules lourds.)
Biodiversité
36 | Identifier et intégrer les continuités écologiques a I'échelle des territoires dans un | Sans objet Cet axe concerne davantage les acteurs publics.
document cartographique
37 | Définir des dispositions nécessaires a la préservation et la restauration des continuités | Sans objet Cet axe concerne davantage les acteurs publics.
écologiques et du réseau Natura 2000
38 | Préserver la fonctionnalité des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques | Sans objet Cet axe concerne davantage les acteurs publics

identifiés localement et du réseau Natura 2000, dans le cadre de la planification du
territoire
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Reégles générales Conformité  Justification
39 | Préserver la fonctionnalité des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques | Conforme Le projet est bordé au sud et a I'est par des constructions de zones
identifiés localement, dans le cadre des projets industrielles existantes. Il est également délimité au nord-ouest par
une route départementale et au sud-est par une ligne de chemin de
fer.

Aussi, bien que le projet soit situé en limite septentrionale d’un large
corridor écologique identifi¢ dans le cadre du SCOT, son
implantation parcellaire dans une environnement déja fortement
urbanisé et fragmenté démontre qu’il n’en constitue pas un secteur
stratégique et nécessaire a la conservation des continuités
écologiques.

Les parcelles, jusqu’a présent utilisées pour I'agriculture intensive,
ne comprennent aucun espace boisé ou humide susceptible de
constituer une zone refuge de biodiversité. Les plantations qui
seront créées sur le site pourront d’ailleurs permettre a terme le
développement de I'avifaune et/ou d’espéces dont la présence avait
reculé du fait des modes d’exploitation agricole.

Concernant les espéces nichant ou s’alimentant spécifiquement
dans les parcelles agricoles de plaines, elles disposent d’'une large
quantité de parcelles comparables dans un rayon proche du projet,
classées A ou N, qui leur permettront de continuer a nicher ou
s’alimenter sur le territoire.
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Mémoire en réponse

Reégles générales

Conformité

Justification

40 | Identifier les mares, les zones humides, les haies bocagéres et les pelouses séches et | Conforme Une étude écologique a été réalisée dans le cadre du projet afin
calcicoles présentes dans les secteurs d’aménagements définis dans les documents d’identifier d’éventuelles zone humide. Il en ressort qu'aucune zone
d’'urbanisme humide n’est présente au droit de celui-ci.

Le site ne comprend non plus aucune haie bocagére ni aucune

pelouse séche.

Le projet pourrait favoriser le développement de la biodiversité. En

effet, il comprendra la plantation de plusieurs haies variées sur

'ensemble de la périphérie du site qui seront susceptible d’accueillir

de nombreuses espéces.

Deux bassins de rétention seront aménagés autour desquels une

gestion différenciée (fauche tardive...) pourraient étre mise en place

pour favoriser le développement d’une biodiversité adaptée.
Déchets et économie circulaire

41 | Mettre en place un observatoire régional des déchets et de I'économie circulaire Sans objet Cet axe concerne davantage les acteurs publics.

42 | Tenir compte des objectifs et contribuer a la mise en ceuvre des plans d’actions sur les | Conforme La société REXEL mettra en place un tri des déchets et les enverra
déchets et 'économie circulaire en priorité vers des filieres de réutilisation ou de valorisation.

43 | Mettre en ceuvre la hiérarchie des modes de traitement des déchets Conforme La société REXEL mettra en place un tri des déchets et les enverra

en priorité vers des filieres de réutilisation ou de valorisation.

44 | Tant que la région est en surcapacité de stockage et/ou d’'incinération, il n’y a pas de | Sans objet Le projet ne concerne pas le traitement de déchets

création de nouvelles installations de stockage et d'incinération de déchets non
dangereux non inertes, d’extension des capacités ni d’extension géographique des sites
actuels, de reconstruction d’installations si les installations existantes venaient a fermer
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Reégles générales Conformité  Justification

45 | Anticiper la gestion des déchets en situation exceptionnelle Conforme En cas de production de déchets suite a une situation
exceptionnelle (incendie...), le site dispose d’'une installation de
stockage de déchets a proximité identifiée dans le cadre du
SRADDET (SOCCOIM a Chaingy).

Il est a souligner que I'activité projetée ne génere pas de déchets
importants et notamment qu’elle n’en génére aucun en cas d’'arrét
technique du site, ne nécessitant aucune mesure de gestion
exceptionnelle.

46 | Garantir le respect du principe de proximité pour les déchets non dangereux Conforme Pour la collecte et le traitement de ses déchets, le site s’appuiera
sur les infrastructures locales.
47 | Intégrer ['économie circulaire dans les stratégies de territoire et favoriser le | Conforme La société REXEL mettra en place un tri des déchets et les enverra
développement de I'écologie industrielle et territoriale en priorité vers des filiéres de réutilisation ou de valorisation.

Concernant la construction du batiment et 'aménagement de ses
abords, les entreprises seront encouragées a réutiliser
prioritairement des granulats issus du recyclage d’autres chantiers
proches, dans le respect des régles techniques du batiment. Les
travaux seront par ailleurs réalisés en favorisant le maintien sur
place des terres existantes

Compte tenu des éléments présentés ci-avant, le projet de la société Val de Loire Promotion est compatible avec le Schéma
Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) de la région Centre-Val de Loire.

OTE INGENIERIE 37/45



Val de Loire Promotion

Beaugency (45)

Mémoire en réponse

b)

Plan de gestion du bien Val de LOIRE (patrimoine mondial de
FUNESCO)

Depuis 2002, la gestion de l'inscription UNESCO du Val de Loire est animée par
une Conférence territoriale. Cette instance rassemble les représentants des
collectivités du site. Elle est présidée par le préfet de la Région Centre, préfet
coordonnateur du périmetre Val de Loire UNESCO et par les présidents des
conseils régionaux de la région Pays de la Loire et de la région Centre.

Sa gestion s’appuie sur les services de I'état et sur la Mission Val de Loire,
structure d’'ingénierie publique, portée par les Régions Centre et Pays de la Loire
et présidée, par alternance, par leurs présidents.

Les collectivités situées dans le périmétre inscrit par TUNESCO ont d’abord
adopté, en 2003-2004, une Charte d’engagement a préserver et valoriser les
caractéristiques de l'inscription UNESCO.

Aujourd’hui, le Plan de gestion, élaboré par I'état avec la participation de la Mission
Val de Loire et des Régions va plus loin : il propose un ensemble d’orientations
visant a intégrer, dans I'aménagement du territoire, la prise en compte des
caractéristiques patrimoniales, paysagéres et naturelles, qui ont justifié I'inscription
du Val de Loire sur la Liste du patrimoine mondial de TUNESCO. Validé par la
Conférence territoriale le 29 novembre 2011, il constitue, non pas un cadre de
prescriptions mais un référentiel partagé, un guide pour I'action de I'ensemble des
acteurs du Val de Loire, conformément aux préconisations de la Convention du
patrimoine mondial (Orientations).

Le plan de gestion est un référentiel technique qui traite de la prise en compte,
authentique et intégre, des composantes de la Valeur Universelle Exceptionnelle
dans l'occupation, I'organisation et 'aménagement du territoire du site UNESCO
Val de Loire.

[l comprend 4 volets :

® une formalisation de la Valeur Universelle Exceptionnelle (V.U.E.),
fondement de l'inscription au patrimoine mondial de TUNESCO ;

® une analyse des menaces et risques d’'impacts susceptibles d’altérer
cette V.U.E. ;

® un cadre d’orientations non-prescriptives commun pour tous les acteurs
du Val de Loire pour une gestion du territoire fondée sur une
responsabilité partagée ;

® une présentation des engagements de I'état.

La compatibilité du projet avec les orientations du plan de gestion du ben Val de
Loire est présenté ci-dessous.
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Mémoire en réponse

Orientation

Compatibilité

Justification

Préserver et valoriser le patrimoine et les

Par son emplacement et sa non-visibilité depuis les
bords de la Loire et les principaux centres d’intérét

conseil et une animation permanente

Conforme de Beaugency et des communes avoisinantes, le
espaces remarquables . . S
projet permettra de préserver le patrimoine
architectural et culturel de la région.
En s’'implantant dans une déja trés urbanisé (ZAC
Maintenir les paysages ouverts du Val et ACTILOIRE, le projet permettra de préserver les
; Conforme .
les vues sur la Loire grandes ouvertures du Loiret, notamment sur les
champs au Nord du projet.
Le projet se situant en extension de la ZAC
ACTILOIRE cela permettra de maitriser I'étalement
Maitriser I'étalement urbain Conforme urbain et de conserver une dynamique de continuité
des territoires en favorisant le développement
économique.
L’extension de la ZAC ACTILOIRE permettra de
. . . concentrer les activités économiques et d’organiser
Organiser le développement urbain Conforme ! . P
le développement urbain par une zone dédiées aux
activités et une théme architectural cohérent.
Cet axe concerne d’avantage le développement de
Réussir lintégration des nouveaux Sans obiet nouvelles énergies (éolienne, panneaux solaires...)
équipements ) et les aménagements de grands ensemble (voiries,
réseaux aériens...)
Par le choix de son implantation, en bordure de
. . ZAC cachés par des activités existantes et de large
Valoriser les entrées et les axes de A X .
X . Conforme végétation, le projet ne mettra pas en péril les
découverte du site i )
entrées et les grands axes de vues sur le bien Val
de LOIRE ;
Organiser un tourisme durable Cet axe concerne d'avantage les acteurs du
préservant les valeurs paysagéres et Sans objet tourisme et les acteurs publics
patrimoniales du site
Favoriser I'appropriation des valeurs de Cet axe concerne d’avantage les acteurs de la
l'inscription UNESCO par les acteurs du Sans objet protection du Bien Val de Loire et les acteurs
territoire publics
Accompaaner les décideurs par le Cet axe concerne d’avantage les acteurs de la
pag P Sans objet protection du Bien Val de Loire et les acteurs

publics

Compte tenu de ces éléments, le projet de la société Val de Loire Promotion
est en adéquation avec le plan de gestion du bien Val de Loire.

3.8.

Flux thermiques en cas d’incendie

3.8.1. Remarque

L’autorité environnementale

recommande que

la société Fiesta prenne

connaissance de I'emprise susceptible d’étre affectée en cas d’incendie.
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3.8.2. Réponse de la société VAL DE LOIRE PROMOTION

La société FESTA a été mise au courant des flux thermiques sortant sur 'emprise
de la société en cas d’incendie. Le courrier d’'information est présenté en annexe 2
du présent document.
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4. Annexes

Annexe n° 1 : Insertions paysageres
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Annexe n° 2 : Courrier d’information de la société FESTA
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SAS FESTA
Rue des Germines, BEAUGENCY (45 190)
SIREN 451069496

SASU Val De Loire Promotion
11 Rue René Rose, CHAINGY (45380)

SIREN 503585531

OBJET : sensibilisation a I'étude de danger (MRAE)

Monsieur PEREIRA,

Pour faire suite a la réception et a la lecture de I'avis de la MRAE concernant I'étude de danger
portant notamment sur les scénarios de risques en matiére d'incendie, sachez que j'ai bien
appréhendé le fait que mes parcelles non baties situées au sud de votre projet pourraient étre

affectées.

77
Worea

T, i
FEGTA e

:’rf;ne Ac\'}&pife/ = -19 EA‘JGENCY

'/::"/'-"cﬁ ac{@iesta'?.on_o.;r.

Tl 0258 E‘Q’g“’agaz R i FRud0 1009495
5

Le président de FESTA
Monsieur PIMPAUD Frédéric ;
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Annexe n° 3 : Etude préalable agricole
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VDLP - Projet de construction d'un siege regional et site d'approvisionnement et stockage - Commune de Beaugency (45)

FICHE D’/IDENTITE DU PROJET

Caractéristiques du projet

Le tableau ci-dessous synthétise les informations du projet de construction d'un
sieége régional et site d'approvisionnement et stockage logistique de Beaugency.

Les pages suivantes détaillent la genése et les grandes lignes du projet, ainsi que la
compatibilité du projet avec les schémas directeurs et documents d'urbanisme.

Le projet de parcs d'activités logistiques
Object du projet

Surfaces

Portage

Document d'urbanisme

Maitrise fonciére

Le projet de la sociéete Val de Loire Promotion s'implante sur un terrain de 9,8 ha au sein de la commune de Beaugency

L'établissement sera globalement composé d'un siége régional et site d'approvisionnement et stockage 48 075 m? (4 grandes
cellules et un auvent de stockage, 2 excroissances accueillant les bureaux et locaux sociaux, de 3 points d'acces), de surfaces
imperméabilisées (voiries et parking sur 25 000m? et extérieurs et d'espaces vers

La surface d’emprise du projet est de 9,8 ha.
Section : ZE Parcelle : 175, 86, 87, 173, 213, 177, 179, 181, 183, 185, 171, 169, 189, 187, 191, 193, 195, 197, 199, 201, 242, 244

Val de Loire Promotion

Le Schema de Cohérence Territorial (SCoT) du PETR Pays Loire Beauce
Le PLU - Plan Local d'Urbanisme - de Beaugency et son PADD - Plan d'’Aménagement et de Developpement Durable

Val de Loire Promotion

Implantation par rapport aux limites de site _

Source : Val de Loire Promotion

9l



VDLP - Projet de construction d'un siege régional et site d'approvisionnement et stockage - Commune de Beaugency (45)
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FICHE D'/IDENTITE DU PROJET

La genese du projet

Le projet de construction d'un siege régional et site d'approvisionnement et
stockage a pour objectif de dynamiser l'économie locale par la création d'emplois.
Il intervient dans un contexte marqué par la fermeture d'entreprises industrielles
impactant l'attractivité du territoire.

La genése du projet et le choix de la localisation

Depuis longtemps, la ville souhaite attirer des activiteés eéconomiques sur son territoire, afin
d'endiguer le taux de chomage consequent (pres de 14%), rendre la ville plus attractive, lutter
contre la diminution de sa population et contre son vieillissement. Ce projet, est donc a l'initiative de
la ville, puisque sa zone industrielle (secteur est) comprend encore des parcelles de terrain non
occupeées. Le choix de cette localisation se justifie par la zone AUI du PLU libre d'occupation.

Beaugency comptait diverses entreprises industrielles sur son territoire il y a quelques decennies.
Ces dernieres ont ferme les unes apres les autres. L'impact a ete negatif a plusieurs niveaux :

»  Hausse du taux de chomage,
»  Baisse du nombre d'emplois,

»  Fermeture d'entreprises, de commerces, de services,

»  Baisse de la population Balgentienne,
»  Vieillissement de la population,

»  Baisse des recettes de la ville (fiscales et dotations).

Configuration des cellules de stockage au sein du batiment

Source : Val de Loire Promotion

construction d'un sieége régional et site d'approvisionnement et stockage

La societe Val de Loire Promotion projette la construction a BEAUGENCY (45) d'un construction

d'un siege regional et site d'approvisionnement et stockage, composée d'un batiment principale qui

comportera 4 cellules de stockage, un auvent, des bureaux et locaux sociaux et des locaux Composition du site
techniques, pour une surface totale de plancher d'environ cinquante milles metres carrés.

Le projet simplante sur un terrain d'une surface de 9.8 ha au Nord-Est de la commune de » 1 batiment d'approvisionnement et stockage comprenant notamment 5 cellules de stockage

Beaugency. Il s'agit d'un projet d'entrepdt visant a accueillir des materiaux electroniques a forte (C1a C4 et auvent de stockage),
valeur ajoutee. Cet entrepot sera conforme a la réeglementation des produits qu'il est susceptible »  Des bureaux et locaux techniques ,
d'accueillir. Le porteur de projet suit la reglementation des installations classees pour la protection » 42 quais de chargement,

de l'environnement. » 3 points d'acces,

Surface (m3) »  1poste de controle au Sud-Est du batiment,
48 075 » B cours camions avec aires de manceuvre et aire de bequillage,
S e e e el 23000 »  1voie engin permettanlt de circuler sur tou.te la perlpherle du batiment, N .
21500 »  Plusieurs aires de stationnement et de mise en station des moyens aériens pour la mise en
ceuvre des moyens des services d'incendie et de secours,
3000 »  Des stationnements dedies aux vehicules legers situes au Nord-Est (211 places),
Parcelle compléte 08 238 »  Emplacements pour le stationnement des PL,

» 2 bassins de rétention étanche d'un volume total d'environ 3 200 m® permettant le
tamponnement des eaux pluviales generees sur le site,
Source :Val de Loire Promotion »  1réserve d'eau de 1200 m? pour la défense extérieure contre l'incendie,
»  1cuve réserve de 1200 m?® pour l'alimentation du systéme de sprinklage.

Répartition des surfaces
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